Na rynku przy obstudze Wspolnot Mieszkaniowych dziatam od 1990 r.

Posiadam bogate doswiadczenie , profesjonalizm i praktyke w administrowaniu /zarzadzaniu
nieruchomos$ciami.

Moim klientom zapewniam petng obstuge administracyjng z wykorzystaniem programow
komputerowych wspomagajacych zarzadzanie nieruchomosciami.

W sposob umiejetny rozwigzuje problemy organizacyjno-prawne, finansowe i techniczne

Firma $wiadczy dla Wspolnot Mieszkaniowych ustugi kompleksowe w nizej wymienionym
zakresie:

Obstuge administracyjng .
Obstuge techniczng nieruchomosci
Obstuge finansowo-ksi¢gowsa
Obstuge prawnag

Przejgcie nieruchomosci od poprzedniego zarzadcy

CZYNNOSCI ZWIAZANE Z OBSLUGA WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ 1 JEJ
CZLONKOW

Protokolarne przejecie nieruchomosci;

Weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, prowadzenie ewidencji
wla$cicieli lokali;

Nadzér nad optacaniem podatkéw i innych optat publicznoprawnych przypadajacych od
nieruchomosci wspolnych, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez wtascicieli
poszczegolnych lokali;

Monitorowanie ubezpieczen zwigzanych z nieruchomosciag wspolna;

Przygotowywanie 1 obstuga zebran wspolnot mieszkaniowych;

Analizowanie, doradzanie i wedtug potrzeb opracowywanie koncepcji dziatania
dostawcow ustug dla nieruchomosci;

Analizowanie i doradztwo w zakresie kosztow dotyczacych nieruchomosci oraz
sugerowanie dziatan optymalizacyjnych;

Analizowanie ofert dotyczacych uméw o dostawy, roboty badz ustugi zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci oraz doradztwo w w/w zakresie;

Przygotowywanie i negocjowanie umow o dostawy, roboty badz ustugi zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci;

Porady prawne zwigzane z biezacym utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w
podstawowym zakresie.

CZYNNOSCI ZWIAZANE Z OBSLUGA RACHUNKOWA WSPOLNOTY
MIESZKANIOWEJ

Prowadzenie ksiggowosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami i stosownymi uchwatami;

Przygotowywanie projektow planéw gospodarczych (w formie plandw rzeczowo-
finansowych) i1 korekt tych planow;

Przygotowywanie naliczen na podstawie uchwat Wspolnoty;

Przygotowywanie rozliczen planow gospodarczych;

Sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych;

Przygotowywanie informacji o poniesionych kosztach utrzymania nieruchomosci oraz
przychodach;
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Analizowanie 1 nadzér nad windykacja naleznosci z tytutu pozytkéw i innych przychodow
z nieruchomosci;

Rozliczanie z wtascicielami lokali optat z tytutu kosztow utrzymania nieruchomosci,
kosztow zuzytych mediow (odczyty licznikoOw oraz rozliczanie kosztow zuzytych mediow
odbywatyby si¢ w ustalonych odstgpach czasu) , funduszu remontowego;

Wydawanie poswiadczen badz zaswiadczen wiascicielom lokali dotyczacych dodatkow
mieszkaniowych lub pomocy spoleczne;j;

Obstuga zwigzana z bankiem 1 poczta.

PRZEJECIE NIERUCHOMOSCI W ZARZADZANIE:

Wariant ten skierowany jest do Wspolnot, ktore nie maja uporzadkowanych kilku lub
wszystkich aspektow zwigzanych z przejgciem nieruchomosci od gminy, dewelopera lub bytego
administratora. Nalezy przez to rozumie¢ braki w dokumentacji technicznej i prawnej, bledne lub
nieaktualne wersje tychze dokumentow. Uporzadkowanie stanu technicznego i prawnego
potwierdzonego odpowiednimi dokumentami dokonuje si¢ raz w ciggu catego zycia dane;j
nieruchomosci. Jednoczesnie z punktu widzenia Zarzagdu Wspolnoty powinno stanowié¢ podstawe
normalnego, biezacego jej funkcjonowania i sktada si¢ z:

Uzgodnienia z bylym administratorem lub zarzadca trybu przejgcia nieruchomosci ;
Weryfikacji stanu prawnego 1 faktycznego nieruchomosci, wykazu lokali, wlascicieli
lokali i najemcow w lokalach;
Zebrania i aktualizacji aktow notarialnych ;
Analizy stanu wszystkich wymaganych dokumentoéw oraz zlecania i egzekwowania ich
uzupehuema w tym miedzy innymi:
dokumentacji technicznej budynku
instrukcji obstugi i eksploatacji
decyzji urzedu o dopuszczeniu budynku do uzytkowania
aktualnych protokotow przegladéw technicznych
ksigg obiektu budowlanego
dokumentacji administracyjnej
dokumentacji eksploatacyjnej
dokumentacji finansowej
innych.
Przejecia spraw w toku i ich dokumentacji (prace remontowe itd.) ;
Werytikacji podpisanych uméw.

ORGANIZACJA WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ PRZEJETEJ W ZARZADZANIE:
Wspolnota Mieszkaniowa powstaje z mocy prawa, a oferowana przez nas ustuga ma na celu
sformallzowanlejej istnienia i obejmuje

wystagpienie o nadanie numeru identyfikacji Regon

wystapienie o nadanie numeru identyfikacji NIP

utworzenie rachunku bankowego Wspolnoty Mieszkaniowe;j

stworzenie pierwszego budzetu i podstawowych uchwat.

Oferujac profesjonalng ustuge zarzadzania nieruchomos$ciami, proponujemy Panstwu pomoc w
zorganizowaniu procedury ZMIANY ZARZADCY, w szczegdlnosci:
zorganizowanie zebrania Wspolnoty celem podjecia decyzji w przedmiotowej sprawie;
w wyniku podjetych decyzji deklarujemy udziat w przejeciu nieruchomosci od
dotychczasowego administratora (sporzadzenie wzoru wypowiedzenia umowy o
administrowanie, przejecie dokumentacji ksiegowej, technicznej - tacznie z wystgpieniem
do dotychczasowego wlasciciela o uzupetienie brakujacej dokumentacji zgodnie z art. 2



ust. 6 1 art. 29 podpunkt 1 ust. 1c i 1d ustawy z dnia 24.06.1994r. o whasnosci lokali /DzU.
U. z 2000r. Nr 80 poz. 903/);

zawarcie nowych uméw z dostawcami mediow i firmami $wiadczacymi ustugi na rzecz
wspolnoty;

pomoc w zredagowaniu wzoru wypowiedzenia umowy o administrowanie/ zarzadzanie,
wzoru wypowiedzenia umowy z powodu jej niewaznosci z trybem natychmiastowym w
drodze porozumienia stron.

Licencja Zawodowa Zarzadcy
Nieruchomosci
Krystyna Grendziak



